CAMARA DE VEREADORES DE JOINVILLE
ESTADO DE SANTA CATARINA
Substitutivo Global ao Projeto de Lei Complementar n°® 02/2012

Determina a realizagfo periodica de inspegdes em edificagdes e cria
o Laudo de Inspecdo Técnica (LITE) no municipio de Joinville e da
outras providéncias.

Art. 1° Esta Lei Complementar cria a exigéncia da inspeg@io periddica em edificagdes no
municipio de Joinville com o objetivo de aferir as condi¢des de estabilidade, seguranga construtiva e
manuten¢io da edificagdo, por meio de vistoria especializada e a elaboragéo de parecer técnico. :

§ 1° Para os efeitos do disposto nesta Lei Complementar, edificagdo ¢ o conjunto formado por
qualquer obra de engenharia da construgfo, concluida e entregue para uso, com seus elementos
complementares, como sistemas de ar-condicionado, geradores de energia, elevadores, escada rolante,
subestagdo elétrica, caldeiras, instalagdes elétricas, monta-cargas, transformadores, entre outros. :

§ 2° Para os efeitos do disposto nesta Lei Complementar, serdo ainda consideradas como
edificagbes as obras inacabadas ou abandonadas de engenharia da construgdo que, a critério da Defesa
Civil, do Corpo de Bombeiros ou do d6rgdo municipal responsavel pela fiscalizagdo e controle das
inspe¢des, oferecam risco a seguranga publica.

Art. 2° As edificagBes situadas no &mbito do Municipio de Joinville, destinadas ao uso residencial
ou ndo, deverdo obter certificagdo de inspegdo prévia e periddica por meio do Laudo de Inspecéo Técnica
de Edificagdo (LITE), obedecendo a periodicidade estabelecida nesta Lei Complementar.

§ 1° Excluem-se das disposi¢des desta Lei Complementar as edifica¢des residenciais de até trés
pavimentos constantes de:

a) uma unidade habitacional por lote;

b) conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente e/ou superpostas,
e todas com entrada independente, com frente para via oficial de acesso ou em condominio (casas
geminadas, casas superpostas, vilas, e conjunto residencial vila).

§ 2° Excluem-se das disposigdes desta Lei Complementar as edificagdes de tnico pavimento,

individuais de uso comercial com 4rea de até 30 m2 (trinta metros quadrados) desde que nfio possuam
marquises em sua fachada.

Art. 3° De acordo com a idade construtiva do imdvel, o proprietario, locatério, sindico ou ainda o
possuidor a qualquer titulo, fica obrigado a obter o Laudo de Inspego Técnica de Edifica¢do (LITE), para
verifica¢do das condigdes de estabilidade, seguranga construtiva, manutengéo da edificagéo e salubridade,
obedecendo aos seguintes prazos:

I - a cada 5 (cinco) anos, para edificagdes com até 39 (trinta e nove) anos de construgéo;

II - a cada 3 (trés) anos, para edificagdes com 40 (quarenta) a 49 (quarenta e nove) anos de
construgéo; \

III - a cada 2 (dois) anos, para edificagdes com 50 (cinquenta) a 59 (cinquenta e nove) anos de| |
construgéo; i
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— anualmente, para edificagdes com 60 (sessenta) anos ou mais de construgéo.

§ 1° A idade do imével, para efeito desta Lei Complementar, serd contada a partir da data da
expedigio do Auto de Conclusdo (habite-se), conforme Lei Municipal n® 667 de 8 de maio de 1964.

§ 2° Nas obras novas a primeira vistoria e fornecimento de documentagéio LITE ficaréo ao encargo
da construtora e seré requisito para a expedig¢@o do habite-se.

§ 3° As edificagBes ndo residenciais com até 39 (trinta e nove) de construgdo deverdo sofrer
inspecdes a cada 3 (trés) anos, caso se enquadrem ao menos em uma das seguintes categorias:

a) as que tenham mais de 2.000m? (dois mil metros quadrados) de 4rea construida;

b) as que tenham mais de 4 pavimentos;

¢) as com capacidade para eventos ou atividades destinadas para mais de 400 (quatrocentas)
pessoas; ou

d) hospitais, prontos socorros e outras unidades de atendimento a saude.

Art. 4° Considerando o tempo decorrido desde a construgfo e as condi¢des determinadas pelo
LITE, o érgdo municipal responsivel pela fiscalizagdo e controle das inspe¢des podera determinar os
casos em que a periodicidade das inspe¢des devera ser ampliada ou reduzida.

Art. 5° A inspeciio de que trata esta Lei Complementar serd registrada em Laudo de Inspegéo
Técnica de Edificagdo (LITE), elaborado em conformidade com o que dispdem as normas técnicas
aplicaveis, estabelecidas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e conterd, no minimo,
os seguintes itens, além de outros a critério do érgdo municipal responsavel pela fiscalizagéio e controle
das inspegdes:

I - nome e assinatura do responsavel pelas informagdes, bem como seu nimero de registro no
conselho profissional;

II - descrigéo detalhada da edificagdo e de seus equipamentos, bem como sua localizagéo;

I1I - ficha de vistoria da edifica¢do, na qual seréo registrados:

a) aspectos de seguranga e de estabilidade estrutural geral;

b) existéncia e o estado de marquises e elementos de revestimento de fachadas;

¢) condi¢des de impermeabilizagdo, inclusive das coberturas;

d) condigdes das instalagdes elétricas, hidraulicas e de combate a incéndio, incluindo extintores,
elevadores, condicionadores de ar, gases e caldeiras;

e) revestimentos internos e externos;

f) manutengo de forma geral; e

g) identificagdo dos pontos da edificagdo sujeitos a manutengdo, preventiva ou corretiva, ou
substitui¢do, conforme o caso;

IV - parecer técnico, classificando as condi¢des da edificagdo como:

a) normal;

b) sujeita a reparos; ou

¢) sem condigdes de uso.

V - Indicagéio das solugdes de reparo ou de conservagdo da edificagéo, inclusive de seus elementos
complementares, quando ocorrer a hip6tese prevista na alinea “b” do inciso IV deste artigo.

Paragrafo tnico. A Inspegfo de edificagdes ¢ de responsabilidade e de competéncia exclusiva dos
profissionais Arquitetos ou Engenheiros legalmente habilitados pelos Conselhos Regionais de Arquitetura
e Urbanismo (CAU) ou Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA). QP
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Art. 6° Cabera ao profissional de que trata o inciso I e paragrafo unico, do art. 5°:

I — elaborar o LITE em conformidade com as orienta¢des estabelecidas nesta Lei Complementar e
nas disposicSes legais aplicaveis, facultado o apontamento de recomendagdes adicionais, julgadas
necessarias;

11 — elaborar parecer técnico de acordo com o LITE e com o que dispde o art.1° e os incisos [IVe V
do art. 5°.

III — registrar o LITE e seu respectivo parecer técnico junto aos 0rgéos competentes;

IV — quando solicitado pelo proprietario ou responsivel pela administragdo da edificag@o,
complementar o parecer técnico constatando a realizagdo do reparo ou manutengéo por eles indicados.

Paragrafo tinico. A prestagio de informagdes falsas ou a sua omissdo deliberada serd punivel com
multa a ser definida pelo 6rgdo de fiscalizagdo das profissdes, sem prejuizo da apuragdo das
responsabilidades civil e penal.
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Art. 7° Cabera ao 6rgio municipal responsavel pela fiscalizagdo e controle das inspegdes:

I — observado o art. 5° definir contetido adicional do LITE, sua operacionalizagdo e os
procedimentos para seu registro;

II — disponibilizar, inclusive pela rede mundial de computadores, os formulérios e roteiros
necessarios a sua elaboragéo e registro;

III — manter arquivo dos LITEs e pareceres técnicos, devendo disponibilizar livre acesso aos
proprietarios, aos responsaveis pela administragdo, aos moradores e usuarios da edificagdo e aos orgdos
governamentais de fiscalizag@o;

IV — notificar o responsavel pela edificagdo para realizagdo de reparo e conservagdo, quando
houver essa indicagfo no parecer técnico de que trata esta Lei Complementar; e

.

V — ocorrendo o previsto no art.5°, inciso IV, alinea “c” ou no paragrafo tnico do art. 8°
determinar a interdi¢o da edificagdo ou notificar o érgéo responsével por fazé-lo.

Art. 8 Compete ao proprietirio ou encarregado legal da administragdo da edificagdio a
responsabilidade pela obtengéo do LITE, cabendo-lhe:

a) arquivar os projetos de edificagéo: estrutural, arquitetdnico, hidro sanitario, eletricidade;

b) providenciar a realizagio da inspe¢io de que trata esta Lei Complementar, de acordo com os
prazos nela previstos; €

¢) quando notificado, providenciar realizagfo de reparo e conservagéo, no prazo de 90 (noventa)
dias, prorrogaveis por igual periodo quando se tratar de servigos complexos.

Paragrafo tinico. O descumprimento injustificado do disposto neste artigo ensejard apuragéo da/
responsabilidade administrativa, sem prejuizo da civil e penal. /
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Krt. 9° O executivo regulamentara esta Lei Complementar no prazo de 90 (noventa) dias, a contar
da data de sua publicagéo.

Art. 10 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo, produzindo efeitos apos
90 (noventa) dias.

/ /

Sala das /$ess6es, em O§/d¢ Maio de 2014.
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JUSTIFICATIVA

Especialistas garantem que a inspe¢do em edificagdes regular é a chave para se prevenir contra
graves problemas estruturais, pois o tempo acaba por gastar todas as formas fisicas conhecidas, sendo
assim, a manutencdo periddica de estruturas construidas pelo homem torna-se cada vez mais importantes,
sendo um recurso que possibilita a garantia da seguranga e qualidade de vida de todos.

Em qualquer segmento, a prevengdo & responsavel por evitar que problemas maiores surjam em
um futuro préximo. Ao optar pela inspegfo predial com regularidade, sindicos e gestores conseguem se
adiantar a percalgos, resolvé-los rapidamente e com grande economia, avaliam os especialistas da 4rea. A
inspegfio técnica tem como objetivo verificar as condigdes de funcionalidade, técnica e administrativa de
uma edificagdio, o que possibilita saber se hé e quais sdo os problemas na estrutura, na rede elétrica e
hidraulica, no telhado ou na fundagfo, entre outros. Permite também se prevenir contra danos fisicos,
acidentes, inundacdes, quebras, incéndios e principalmente acidentes pessoais e do trabalho. Terminada a
inspegao, o sindico ou gestor recebe um laudo com todas as falhas e anomalias que foram encontradas e, a
partir desse laudo, tem duas opgdes: organizar sua equipe de manuteng@o (caso tenha) para os servigos ou
contratar empresa especializada para realizar os reparos necessarios, visando evitar transtornos e perdas
maiores.

Com o objetivo de evitar futuros acidentes e auxiliar o poder de fiscalizagdo do executivo
municipal, como ocorre em relagéo a outros servigos. Esta Lei Complementar trata-se de um servigo de
utilidade publica que de forma abrangente permitird um trabalho mais eficiente, evitando possiveis
tragédias, como as que aconteceram recentemente nos estados do Rio de Janeiro, Sdo Paulo e Porto
Alegre.

A protegdo da vida é o objetivo precipuo desta Lei que ampliard os instrumentos de controle e
fiscalizagdo das edificagdes e equipamentos publicos e privados, em prol da seguranga dos usuarios por
meio de um “check list” periédico evitando catastrofes como tem ocorrido em outras cidades do Brasil.

Nesse sentido, pedimos a aprovagio deste projeto de Lei Complementar aos pares visando atender
a fiscalizagio permanente das construgdes em nossa cidade cheia de peculiaridades em nossa geo grafia.

"3 James Schr/oeder -PDT
/ Vereador
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Projeto de Lei Complementar n°® 02/2012

Estabelece a obrigatoriedade de obtengdo da certificagdo de inspecio predial
por meio de vistorias periddicas nas edificagdes da cidade e da outras
providéncias.

A Camara de Vereadores de Joinville aprovou e eu sanciono a presente lei
complementar:

Art. 1° As edificagdes situadas no &mbito do Municipio de Joinville, destinadas ao uso residencial ou
ndo, deverdo obter CERTIFICACAO DE INSPECAO PREDIAL, obedecendo a periodicidade estabelecida
nesta lei.

Art. 2° De acordo com a idade construtiva do imével, o proprietario, locatério, sindico ou ainda o
possuidor a qualquer titulo, fica obrigado a obter o Laudo Técnico de Certificagio de Inspegéo Predial, para
verificagdo das condigdes de estabilidade, seguranga e salubridade, obedecendo aos seguintes prazos:

I - acada 5 anos, para edificagdes com até 15 anos:
I - a cada 3 anos, para edificagdes acima de 15 anos até 30 anos;

Il - a cada 2 anos, para edifica¢Bes acima de 30 anos e até 35 anos;

IV - anualmente para edificagdes construidas ha mais de 35 anos.

§1° Nas obras novas a primeira vistoria e fornecimento de documentagio ficario ao encargo da
construtora e serd requisito para a expedi¢io do habite-se.

§2° A idade do imdvel, para efeito desta lei, sera contada a partir da data da expediciio do Auto de
Conclusdo (Habite-se), conforme Lei Municipal n® 667 de 8 de maio de 1964.

§3° O Laudo Técnico de Certificagdio de Inspegdo Predial sera elaborado e fornecido por Engenheiros
e Arquitetos devidamente habilitados e com registro junto ao CREA - Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia, devendo o Laudo ser apresentado aos drgos competentes quando solicitado.

Art. 3° A vistoria terd a periodicidade de trés anos nas edifica¢des abaixo relacionadas:

[ - comércio (varejo, atacado, supermercados, lojas de departamentos, centros de compras € outros),
com mais de 1.500 m* de area construida, ou utilizando mais de 3 (trés) pavimentos;

II - servigos, com mais de 5.000 m? de area construida, ou utilizando mais de 9 (nove) pavimentos;
I1I - hospitais e pronto-socorros;

VI - locais, cobertos ou ndo, com lotagéo superior a 500 (quinhentas) pessoas;
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Art. 4° Excluem-se das disposig¢des desta lei as edificagdes residenciais constantes de:

[ - uma unidade habitacional por lote;

II - conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente e/ou superpostas,
e todas com entrada independente, com frente para via oficial de acesso ou em condominio (casas
geminadas, casas superpostas, vilas, e conjunto residencial vila).

Art. 5° Na elaborag@o do Laudo Técnico, de acordo com as caracteristicas dos imdveis, o profissional
devera observar e registrar os aspectos de seguranca estrutural, fundagdes, elevadores, instalagdes hidraulicas,
elétricas e de incéndio, incluindo extintores, revestimentos internos e externos, manutengdo de forma geral,
obedecendo, enfim, todas as normas técnicas da ABNT, devidamente acompanhado da ART - Anotacdes de
Responsabilidade Técnica.

Paragrafo tnico - A Planta do projeto estrutural deve constar as indicagdes de qualidade do concreto,
a qualidade dos agos empregados, tipos de acabamentos especiais constantes do projeto arquitetonico
(concreto aparente, liso ou aplicado, etc), contra flecha e sobrecargas especiais e qualquer outra indicagio que
torne mais claro o projeto estrutural e as limitagGes de uso.

Art. 6° Cabera ao profissional responsavel pela elaboragdo do Laudo Técnico, concluir sua avaliagdo
de forma objetiva, classificando a situagéo do imével como:

I - normal;
IT- sujeito a reparos e;
III - sem condigGes de uso.

Paragrafo Unico - Na hipétese da constatagdo de irregularidades, o responsavel pelo imével sera
cientificado pelo profissional para providenciar os reparos necessarios no prazo de 90 (noventa) dias,
prorrogaveis por igual periodo quando se tratar de servigos complexos.

Art. 7° O Laudo Técnico de que trata os artigos 5° e 6° deverdio ser elaborados segundo as
disposi¢des constantes da NBR 13.752/76, da Associagio Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, sendo
acompanhado de uma via da Anotaggo de Responsabilidade Técnica - ART, do servigo realizado, e conter
no minimo: ;

I - descrigdo detalhada do estado geral da edificagdo e/ou dos equipamentos;

IT - os pontos sujeitos 2 manutengdo preditiva, preventiva, corretiva ou substitui¢io;

III - as medidas saneadoras a serem utilizadas;

IV - os prazos méaximos para conclusio das medidas saneadoras propostas;

V - formulario de Inspe¢éo Técnica e Ficha Técnica da Edificagdo, devidamente preenchidos.

Paragrafo Unico - Os responsaveis pelas edificagdes deverdo apresentar copia da ART referente ao
Parecer Técnico e da Ficha Técnica da Edificagdo a Prefeitura até a data limite para a vistoria.

Art. 8° O desrespeito por parte do possuidor do imével, da obrigatoriedade de providenciar os
reparos necessarios no prazo estabelecido, obrigara o Técnico Responsavel a fazer imediata comunicagéo
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FRA - Secretaria de Infraestrutura Urbana de Joinville, relatando a ocorréncia com as provas
produzidas, a fim de que o 6rgdo municipal responsével, dentro da sua competéncia, promova a fiscalizagdo
e aplique as penalidades legais cabiveis.

Art. 9° As Certificagdes de Inspegéo Predial dos prédios piiblicos, comerciais e unifamiliares deverio
ser fornecidas por profissional habilitado, integrante do quadro de carreira do municipio de Joinville e
atenderd todos os requisitos estabelecidos por estd lei e sua regulamentagéo.

Art. 10 Cabera a Prefeitura Municipal de Joinville criar o modelo oficial da Certificagdo de Inspegio
Predial, para que o mesmo seja apresentado aos 6rgéos competentes quando solicitado.

Art. 11 O executivo regulamentara esta Lei no prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data de sua
publicacéo.

Art. 12 As despesas decorrentes com a execugdo da presente lei, correrfio por conta das dotagdes
or¢amentarias proprias, suplementadas, se necessario.

Art. 13 Esta lei entrard em vigor na data de sua publicag@o, revogadas as disposi¢des em contrario.

Sala de Reunides, 15 de fevereiro de 2012.
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JUSTIFICATIVA

Especialistas garantem que a inspe¢do predial regular é a chave para se prevenir contra graves
problemas estruturais, pois O tempo acaba por gastar todas as formas fisicas conhecidas, sendo assim, a
manutengdo periddica de estruturas construidas pelo homem torna-se cada vez mais importantes, sendo um
recurso que possibilita a garantia da seguranga e qualidade de vida de todos.

Em qualquer segmento, a prevengo ¢ responsavel por evitar que problemas maiores surjam em um
futuro préximo. Ao optar pela inspe¢do predial com regularidade, sindicos e gestores conseguem se adiantar a
percalgos, resolvé-los rapidamente e com grande economia, avaliam especialistas da 4rea. A inspegdo predial
tem como objetivo verificar as condigdes de funcionalidade, técnica e administrativa de uma edificagdo, o que
possibilita saber se ha e quais séo os problemas na estrutura, na rede elétrica e hidraulica, no telhado ou na
fundag@o, entre outros. Permite também se prevenir contra danos fisicos, acidentes, inundagdes, quebras,
incéndios e principalmente acidentes pessoais e do trabalho. Terminada a inspegéo, o sindico ou gestor recebe
um laudo com todas as falhas e anomalias que foram encontradas e, a partir desse laudo, tem duas opgdes:
organizar sua equipe de manutengdo (caso tenha) para os servigos ou contratar empresa especializada para
realizar os reparos necessarios, visando evitar transtornos e perdas maiores.

Com o objetivo de evitar futuros acidentes e auxiliar o poder de fiscalizagdo do executivo, como
ocorre em relagio a outros servigos. Esta Lei Complementar trata-se de um servigo de utilidade publica que de
forma abrangente permitira um trabalho mais eficiente, evitando possiveis tragédias, como as que
aconteceram recentemente no estado do Rio de Janeiro e S&o Paulo.

Nesse sentido, pedimos a aprovagdo deste projeto de Lei aos pares visando atender a fiscalizagéio
permanente das construgdes em nossa cidade cheia de peculiaridades em nossa geografia. Sendo assim esta
lei, ampliard os instrumentos de controle e fiscalizagdo das edificagdes e equipamentos publicos e privados,
em prol da seguranga dos usuarios por meio de um “check list” periédico evitando catistrofes como tem
ocorrido em outras cidades do Brasil . |
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Sala de Reunides, 15 de fevereiro de 2012.
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